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Ladestationen zur Wertsteigerung
von Immobilien
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Fruhzeitige Integration der
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ECHNOLOGIES
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Attraktivitat fur potentielle Kaufer,
Mieter

Laden zu Hause, unterwegs oder
am Arbeitsplatz wird zukunftig
Grundvoraussetzung fur die
Mobilitat vieler Menschen

Ladeinfrastruktur vermeidet

Folgekosten

und Kunden erhohen
Verbesserte
Nachhaltigkeitsbewertung

Elektromobilitat erganzt bisherige
Themen wie erneuerbare Energien und
energetisches Sanieren



FLEKTROMOBILITAT FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT @@@
NACHFRAGE | KOSTEN | GESETZLICHE ANFORDERUNGEN

Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat ist ein fester
Gesetzliche Bestandteil der neuen EU-Gebauderichtlinie und
Sl  potentiell zukiinftig auch des Miet- und Wohnrechts

cunehmender ~ Trend zur (Wohnungseigentumsgesetz - WEG)”

Elektromobilitat erfordert die
flachendeckende Errichtung
von E-Ladeinfrastruktur

Fruhzeitige Miteinbeziehung von Ladeinfrastruktur kann
nachtragliche Folgekosten mindern bzw. vermeiden

*Quelle: EU-Kommission (2018) & WEG-Gesetzentwurf des Bundesrates (2018) 5



https://ec.europa.eu/info/news/questions-answers-energy-performance-buildings-directive-2018-apr-17_en
http://dip21.bundestag.de/dip21/btd/19/004/1900401.pdf

ZUNEHMENDER TREND ZUR ELEKTROMOBILITAT @@@9
E-AUTO BESTAND IN DEUTSCHLAND WACHST EXPONENTIELL

Anzahl der Elektroautos in Deutschland von 2006 bis 2018 E-Fahrzeugbestand (1 . Januar 201 8)
60.000 53.801 Batterieelektrische Fahrzeuge (BEV)
. 44.419 Plug-in Hybrid Electric Vehicles (PHEV)
40.000 Wachstum im Vergleich zum Vorjahr:
BEV: +58,3%
PHEV: +111,8%
20.000 Quelle: Kraftfahrt-Bundesamt, 2018
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https://de.statista.com/statistik/daten/studie/265995/umfrage/anzahl-der-elektroautos-in-deutschland/
https://www.volkswagen-media-services.com/detailpage/-/detail/Mit-der-Roadmap-E-startet-der-Volkswagen-Konzern-die-umfassendste-Elektrifizierungsoffensive-der-Automobilindustrie/view/5588500/7a5bbec13158edd433c6630f5ac445da?p_p_auth=AylL7v3N

NEUE EU-GEBAUDERICHTLNIE BESCHLOSSEN g'g@m@
ENERGY PERFORMANCE OF BUILDINGS DIRECTIVE (EPBD)

Die neue Richtlinie besagt:

> Fur neue und grundlegend sanierte > Fur neue und grundlegend sanierte
Wohngebaude mit mehr als 10 Parkplatzen Geschaftsgebaude mit mehr als 10
muss eine Vorverkabelung, die den Parkplatzen gilt die Vorgabe der Vorverkabelung
nachtraglichen Einbau von Ladestationen fur ql:::l fur 20 Prozent aller Parkplatze.

alle Parkplatze ermoglicht, vorgenommen Jedoch muss in diesen Gebauden mindestens

werden. ein Ladepunkt installiert und verfugbar
gemacht werden.

Quelle: EU-Kommission, 2018 7



https://ec.europa.eu/info/news/questions-answers-energy-performance-buildings-directive-2018-apr-17_en

HERAUSFORDERUNGEN FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT
L ADEINFRASTRUKTUR: FRUHZEITIG EINBEZIEHEN — NACHTRAGLICHE KOSTEN VERMEIDEN
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SMART TECHNOLOGIES

UNTERSCHEIDUNG UND ABGRENZUNG

Fokus der Immobilienwirtschaft

Privates Laden Halb-6ffentliches Laden Offentliches Laden
Zu Hause Ladeinfrastruktur auf Parkflachen, Ladestationen auf offentlich
Auf eigenem Gelande die in der Regel privat bewirt- bewirtschafteten Stral’en, wie
Kein Zugang fir Aufenstehende schaftet werden, jedoch offentlich z.B. auf offentlichen Park-
zuganglich sind. platzen oder am Strallenrand
Bspw. Einkaufszentren, Hotels, Sind direkt an das offentliche
Supermarkte, Gewerbeparkplatze Stromnetz angeschlossen und
= werden oftmals von Energie-
Einfamilienhaus Unternehmensparkplatz h versorgem oder reglonalen
(auch fir Kunden + Externe) Netzbetreibern errichtet.
Mehrfamilienhaus
Unternehmensparkplatz Halboffentlicher Parkplatz !
I(:fi[]ring/lri}?ortbt%i)ter oder (z.B. eines Einkaufszentrums)




Anschlussleistung

Dimensionierung

Notwendigkelit eines
dynamischen
Lastmanagements

Abrechnung

via Stromanbieter
(Wohnungszahler)

via Netzbetreiber
(Verteilnetzanschluss)

via Hausverwaltung
(Gemeinstromzahler)

via Backend

eiplele

SMART TECHNOLOGIES

Anschlussform

Wahl des Zahlerplatzes

Sternverkabelung

Gem

Zulel

einsame
tung mit

Stichleitungen
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KORREKTE DIMENSIONIERUNG - WIE VIEL WIRD BENOTIGT?

Der Bedarf der Anschlussleistung hangt von mehreren Faktoren ab:
Ladeleistung der Ladepunkte und der genutzten Fahrzeuge
Art und Anzahl der Elektrofahrzeuge, die zu erwarten sind
Erwartete durchschnittliche Parkdauer
Zeitpunkt des Ladens (Gleichzeitigkeitsfaktor)
Ladeverhalten der Fahrzeugbesitzer
Lastmanagement, welches den Bedarf an Leistung glatten kann

Typische Werte beim AC-Laden von Elektrofahrzeugen:

Ladetechnologie Ladeleistung (kW) Stromstarke [A]
AC (einphasig) 3.7 16
L 11 16
AC (dreiphasig) > 1
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SMART TECHNOLOGIES
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SMART TECHNOLOGIES

SONDERN WIR LADEN IMMER, WENN WIR PARKEN!

ebee-Fokus
~ -
() i

Parken zum Laden:
Laden wahrend des Parkens: Gunstige Ladetechnik | Parkzeit = Ladezeit Schnellladetechnik |
Ladezeit - Parkzeit

Parkdauer: 8 - 12 h Parkdauer: 6 - 10 h Parkdauer: 1 -3 h
Ladebedarf: 12.1 kWh Ladebedarf: 12.1 kWh Ladebedarf: 12.1 kWh
Leistungsbedart: ~ 1.2 kW Leistungsbedart: ~ 1.5 kW Leistungsbedarf: ~ 6 kW

DC > 100A
>300km range / 30min.

Quellen:
Sleep&Charge: https://pixabay.com/de/menschen-frau-schlafen-2537324/ | Shop&Charge: https://pixabay.com/de/lebensmittelgesch%C3%A4ft-supermarkt-2119702/ 16
Work&Charge: https://commons.wikimedia.org/wiki/File:PSTech_Belgrade_workplace.jpg | Coffee&Charge: https://lwww.pexels.com/photo/person-woman-coffee-cup-5186/



ZUR VERANSCHAULICHUNG: DREI FAHRER-PROFILE

o

Der Tesla-fahrende Die Wenigfahrer: Die Start-up
Vertriebler Hausmann/-frau Mitarbeiterin
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http://auto-presse.de/autonews.php?newsid=490644
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SMART TECHNOLOGIES

BEGRENZTE ANSCHLUSSLEISTUNG | KOSTEN | NACHHALTIGKEIT | NORMATIVE ANFORDERUNGEN

Grundproblematik: Weitere Herausforderungen:

Das gleichzeitige Laden von mehreren = Normative Anforderungen: Vermeidung einer Schieflast
Elektrofahrzeugen kann die zur Verfugung = Kosten: Hohe Anschlussleistung verursacht Kosten
stehende Gesamtanschlussleistung = Nachhaltigkeit: Notwendigkeit einer intelligenten
uberschreiten. Lastverteilung zur Gewahrleistung eines stabilen

Stromnetzes & fur die Nutzung von erneuerbaren Energien

Vorteile eines Parkplatzes mit einem Dynamischen Lastmanagement:
= | imitierung der gemeinsamen Anschlussleistung fur viele Ladepunkte
= (lattung der Last uber Zeit und Phase
= Verteilung des Stroms nach konfigurierbaren Strategien/Algorithmen

35



Uberlastschutz bei gemeinsamer Anschlussleistung
Effiziente Energieverteilung
Anbindung von bis zu 250 Ladepunkten
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SMART TECHNOLOGIES

Phasengenau
Unterstutzung von verschiedenen intelligenten
Energieverteilungs-Algorithmen

Begrenzte
Anschlussleistung

I

DLM-Slave

————— Kommunikation zw. DLM-Slaves
und DLM-Master

36



SMART TECHNOLOGIES

ALS KOSTENREDUZIERENDER FAKTOR

JInsbesondere in Gebauden mit mehreren Nutzern,
Z. B. die Tiefgarage eines Mehrfamilienhauses, ist
ein Lastmanagement zu empfehlen, um eine teure
Uberdimensionierung des Netzanschlusses und
der Elektroinstallation zu vermeiden.”

ODRECH

ELEKTRO
(Spezialist fiir die Installation von Ladeinfrastukrur)



ABRECHNUNGSFORMEN glg@oe@

Stromanbieter /
Netzbetreiber

Abrechnung via
Backend-System

Hausverwaltung

E> Trennung der Themen Abrechnung und Anschluss nicht sinnvoll!



Abrechnung mit Backend-System

Digitale Uberwachung und Abrechnung

Ubertragung der abrechnungsrelevanten
Daten an EMP / Abrechnungsdienstleister
moglich

Eichrechtskonforme Zahlerlosung notig
(z.B. e-mobility eHZ von EMH)

CacaC,

SMART TECHNOLOGIES

Abrechnung ohne Backend-System

Analog: Abrechnung durch Ablesen von
Zahlerstanden

Moglich bei fester Nutzerzuordnung
(keine eichrechtliche Relevanz)

Dadurch ggf. ohne Zahler im LP moglich
(bel Anschluss des LPs am Wohnungszahler)

45
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SMART TECHNOLOGIES

NUR BEI WECHSELNDEN NUTZERN ODER ABRECHNUNG DURCH DRITTE NOTWENDIG

Je nach Nutzungsort und Installationsort ist zwischen zwel Fallen zu entscheiden

i W

Backend nicht notwendig bel Backend empfehlenswert
Fester Zuordnung von Nutzern zu Ladepunkt Bel wechselnden Nutzern an den Ladestationen
Einfacher Autorisierung von Ladevorgangen Fur den Betrieb einer komplexen
durch z.B. RFID-Chips Ladeinfrastruktur
Ablesung der Zahlerwerte durch Zur Uberwachung, Auswertung und
Stromanbieter, Netzbetreiber oder Abrechnung der Ladevorgange

Hausverwaltung Laden durch Dritte ermoglichen
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UNTERSCHIEDE

Sternverkabelung

Verellerschrank

* LS = Leitungsschutzschalter
*1 FI = Fehlerstrom-Schutzschalter

Individuelle Leitungen ausgehend von zentralem
Verteilerschrank / Technikraum

Platzreserven fur zusatzliche Sicherungen (LS und Fl-
Schutzschalter) im Technikraum notwendig

Wenn LS und FIl-Schutzschalter nicht im LP verbaut
sind, mussen Ladepunkte so angeschlossen werden!
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SMART TECHNOLOGIES

Gemeinsame Zuleitung mit Stichleitungen

Fi-Schutzschater Typ A

= " &nlegriene DC.
Fehlersyomuberwadiung
(BeA -DC RCM-B)

_~ Lefungssorutzschalier

Wenn LS und FI-Schalter im Ladepunkt verbaut sind,
st die Anbindung der Ladepunkte via einer
gemeinsamen Zuleitung mit einzelnen Stichleitungen
moglich

Anschluss der Ladepunkte hinter einem
gemeinsamen Summenstromzahler
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EBEE LADEPUNKTE e'g@?
VERSCHIEDENE MONTAGEOPTIONEN
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SMART TECHNOLOCGIES

EBEE BIETET DIE LOSUNG FUR KOSTENEFFIZIENTES UND INTELLIGENTES LADEN!
DER LADEPUNKT IST IDEAL FUR DIE INTEGRATION IN BEREITS EXISTIERENDE LADEINFRASTRUKTUR

Netztell
Charge Controller (CC612)

Schutz

Relais

Messstrom-

- FI-Schutzschalter Typ A

wandler
e-mobility eHZ
Leitungs- - PE-Klemme
schutzschalter

Bis zu 22kW Ladeleistung

ISO 15118-Kommunikation

Eichrechtskompatibler Zahler (e-mobility eHZ)
Backendunabhangiges

Dynamisches Lastmanagement

Autorisierung via RFID, App, SMS moglich (auch per Schlussel oder
free charging moglich)

Kommuniziert uber offenes Standardprotokoll OCPP (1.5 oder 1.6)
Integrierter FI-Schutzschalter Typ A (& DC Fehlerstromuberwachung
omA RCM-B) und Leitungsschutzschalter

Datentransfer via Mobilfunk (GSM/UMTS/LTE), LAN oder WLAN
moglich

Konfiguration lokal oder per Fernzugriff

Anschliel3bar an elektronischen Haushaltszahler (eHZ), Modbus-
Zahler oder Zahler mit SO-Schnittstelle

Regelmaliige Softwareupdates
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